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Credito a habitacao em Portugal

A compra de casa €, geralmente, o maior investimento que as familias fazem na sua vida.

Em 2022:

- 115.729 novos contratos

- 15,8 mil milhoes de euros concedidos
- 317 contratos e 43,3 milhGes de euros por dia
- Valor médio de 136 mil euros por contrato.

Atualmente existem, 1,5 milnOes de contratos ativos, num total de aproximadamente 90 mil milhoes
de euros de financiamento.
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Tipos de oferta de credito a habitacao

Taxa Variavel

Composta por um indexante (Euribor a 3, Vantagens:
6 ou 12 meses) a que se soma o spread. - Creédito tendencialmente mais barato

- Permite beneficiar das descidas dos juros
Valor do indexante obtido atraves da

media mensal dos valores diarios do més Desvantagens:
anterior ao da assinatura do contrato. - Instabilidade na prestacao

- Significativos aumentos em periodo de
Spread resulta do risco do cliente. subida dos juros

Taxa de juro revista periodicamente.
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Tipos de oferta de credito a habitacao

Taxa Mista

Composta por uma taxa fixa, num periodo Vantagens:

inicial (até 20 anos), seguida de uma taxa - Estabilidade inicial

variavel. - Possivel poupanca em periodos de
iInstabilidade das taxas de juro, em prazos

Pode acrescer spread em ambas as taxas. curtos.

Apos periodo de fixacao, taxa de juro revista Desvantagens:
periodicamente. - Eventual custo superior, em prazos longos
- Maior custo de amortizacao, na fase Inicial
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Tipos de oferta de credito a habitacao

Taxa Fixa
Composta por uma taxa nominal inalterada Vantagens:
durante todo o contrato. - Estabilidade e previsibiidade nas prestacoes

- Facilidade gestao do orcamento familiar
Pode acrescer spread.

Desvantagens.:
Definida administrativamente pelo banco. - Custo superior ao da taxa variavel

- Dificil renegociacao dos contratos
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Indexante das taxas variaveis
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Indexante das taxas variaveis

DECO PRO Teste

Zoom 1m &m Ty All From Jan 1, 1999 | To Mar 12, 2024 —
5%
%
3%
2%
1%
0%
"\..-v—-un'\__

-1%
2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

-—\_.-—-’_-.Jm-““_—_—"-"‘-—-,___ __.—”_’J__v‘_'\h\
2000 2005 oTo. . — _agas 2020 ﬁ

—— Euribor 6 months
LEGENDA

Evolucao da Eunbor 6 meses desde Janeiro de 1999
Fonte: www.euribor-rates.eu

Il Congresso dos Direitos dos Consumidores

- 15 de Marco de 2024



DECO PRO Teste

Tipos de taxas

Taxa nominal vs Taxa efetiva

Solucoes de Credito Habitacao BPI

A VIDA MUDA. A TAXA NAO.

Taxa Anual Nominal (TAN)

Taxa de juro aplicada ao montante em CREDITO HABITAGAO BPI TAXA FIXA A 30 ANOS .

N /1 | i (0] * PRESSUPOE AS SEGUINTES CONDIGOES: '
divida, calculando os juros devidos em cada &r&ﬁ"ﬁ,gé i
pen’odo e Cartdio de Crédito

' %  m Seguro de Vida e Multirriscos
| w9 050 "
Taxa Anual de Encargos Efetiva 0 ® Doniciliagéo de Pagamertos
TAEG 3,9 /o 8 Propogta aprovada até 31.12.2018

GIObaI (TAEG) s mecnriadiae e escritura até 31.03.2019

. ."‘ ‘ " '?v \ J" ‘”_‘,:‘:'t:f‘.-ii(-'@‘ “‘J‘ ':1{'s
Custo anual efetivo do empréstimo, em R Tes k.

percentagem do montante de il I
financiamento, incluindo todos os custos
associados (juros, comissoes, seguros...)
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Aspetos a considerar na escolha de um credito

- Taxa Anual de Encargos Efetiva Global (TAEG): guanto mais baixa, melhor.

- FINE: Ficha de Informacao Normalizada Europeia: toda a informacao necessaria (MTIC).
- Taxa variavel, mista ou fixa: depende do custo e de como se lida com a incerteza.

- Prazo do empréstimo: quanto menor, melhor.

- Taxa de esforco: o numero ‘magico” dos 35%.

- Estabilidade dos rendimentos familiares: analise prévia a situacao familiar.
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Escolher o melhor credito

Simulador Deco Proteste

CREDITO A HABITACAO

Valor do imoével

Pagina da Deco Proteste
https://www.deco.proteste.pt/dinheiro/compr Quanto quer pedirac
ar-vender-casa

Prazo do empréstimo @

Cologue a concorréencia a trabalhar para si.

VER RESULTADOS
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Internal
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DECO PROTESTE 2 Dinheiro: Comprar e vender casa 2 Crédito a habitacao: gqual o melhor? 2 Lista de resultados

l Alterar os dados do questionrio Quero ser alertado quando houver uma melhor
recomendacao para o meu perfil

G Dados do crédito

A NOSSA RECOMENDACAO PARA O SEU PERFIL 2]

Resultados

BANKINTER

Tradicional

Contratar

QUER PEDIR UM

= e TAEG: 3.5% | « Taxa 3.45% | » Tipo de taxa: Taxa Fixa ... >
EMPRESTIMO
b
MAS TEM @ A TAEG apresentada ndo reflete os custos com as vendas associadas, nem seguros obrigatorios. ..

DUVIDAS?

Respondemos as questdes

L

Poupa por més

Prestacao

mais frequentes 89252 € 39.40€ ©

Leia as nossas FAQ's >

Resultados do inquérito de satisfacdo: 72 | Boa qualidade @

QUER ACEDER AS
VANTAGENS Adicionar para comparar
EXCLUSIVAS DOS

SUBSCRITORES?

Descubra toda a informacao

cwrliicivea o nimva Aafoarta Ao

VER MAIS DETALHES >
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Informacao adicional

Informacoes Adicionais para Proposta Personalizada

N® Identificacao Fiscal
N® Identificagcao Civil

Nacionalidade

SEGUINTE

https://www.protestecredito.pt/

Il Congresso dos Direitos dos Consumidores
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Importancia de uma escolha comreta

Consideremos um financiamento de 150.000€ a 30 anos

Se a taxa de juro do contrato for de 4,5%, o total de juros suportados sera de:

123.610€

Se a taxa de juro do contrato for de 3,5%, o total de juros suportados sera de:

92.484€

Neste caso, pouparia:

31.126€
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Para quem ja tem credito...

Trés principios fundamentais: renegociat, PECOPROTEstE
renegociar, renegociar...

APRESTACAO ESTAALTA?

Analisar periodicamente as condicoes no
mercado e comparar com 0 seu contrato.

REGISTAR

Se 0 seu banco nao quiser renegociar, transfira.

Poupe no Crédito: pr
https://www.deco.proteste.pt/campanhas/poupe- b T
no-credito g ==,
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"Voce € livre para fazer as suas escolhas, mas
e prisionelro das conseguencias.”

Pablo Neruda

Il Congresso dos Direitos dos Consumidores - 15 de Marco de 2024
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www.decoproteste.pt/investe

Um Mund() de Proteste Formacao:

www.decoproteste.pt/investe/formacao

Proteste Sequros:

Informacao e

WWW.protesteseguros.pt

Proteste Credito:

Servicos
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